237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet

a felszamolasi eljarasban az ados vagyontargyainak
nyilvanos értékesitésére vonatkozo részletes szabalyokrol,
tovabba a felszamolas szamviteli feladatairol szolo
225/2000. (XII. 19.) Korm. rendelet modositasarol

A Kormany a csédeljarasrol és felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. torvény
84/A. §-aban foglalt felhatalmazas alapjan, az Alkotmany 35. § (1) bekezdésének b)
pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § E rendelet hatalya a csddeljarasrol és felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX.
torvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49-49/C. §-a szerinti értékesitési eljarasokra terjed ki.

2. § (DM A felszamolé a nyilvanos palyazati felhivast és az arverési hirdetményt (a
tovabbiakban egyitt: értékesitési hirdetmény) - a Cégkozlonyben valo kozzététellel egyidejlileg
¢s a Cstv. 49/A. § (1) bekezdés, a 49/B. § (1) bekezdése, tovabba az e rendeletben foglaltak
szerinti adattartalommal - tajékoztatasul kozzéteheti internetes hirdetési adatbazisban,
sajtotermékekben, tovabba az arverés helye szerinti telepiilési (fovarosi keriileti) polgdrmesteri
hivatal hirdetotablajan is. Az arverési hirdetményben - a Cstv. 49/B. § szerinti egyéb lényeges
koriilmények kozott - a vagyontargyak elszallitasanak hatdridejét is fel lehet tiintetni.

(2)12! A hitelez6i valasztmanyt, illetve a hitelez6k képvisel6jét, tovabba - ha az értékesitésre
keriil6 vagyonban van olyan vagyontargy, amelyet az ingatlan-nyilvantartasba vagy mas
kozhiteles nyilvantartasba bejegyzett jelzalogjog (6nallo zalogjog), alzélogjog, végrehajtasi jog
vagy a Cstv. 38. § (5a) bekezdésében felsorolt biztositéki célu jog terhel, €s annak jogosultjat
hitelez6ként a felszamolasi eljarasban nyilvantartasba vették, a jogosultat - a palyazat kiirasarol,
illetve az arverés kitlizésérol legkésobb a Cégkdzlonyben torténd kozzétételre valo megkiildést
megel6zd 15. napon értesiteni kell az értékesitési hirdetmény tervezetének megkiildésével vagy
a felszamolo internetes honlapjara vagy internetes hirdetési adatbazisra mutato6 hiperhivatkozas
megkiildésével, ahol az adott értékesitési hirdetmény tervezete elérhetd. Az értesitést a hitelezd
elektronikus kapcsolattartasra szolgaldo hivatalos elérhetdségére vagy - az ingatlan-
nyilvantartdsba vagy mas kozhiteles nyilvantartisba bejegyzett jogosultak szamara a
nyilvantartasba bejegyzett cimre - kell megkiildeni. Ez a szabaly irdnyadd a megismételt
értékesités lefolytatdsat megeldzden is. Ha a tervezet szovegét a felszamold modositja vagy
kijavitja, az értesitést legkésObb az emlitett hataridon beliil ismételten meg kell kiildeni. Az
értékesitési hirdetményben utalni kell arra, hogy az értékesitési hirdetmény tervezetérdl az e
bekezdés szerinti mddon az értesités megtortént.

(3)E! A palyézati felhivasban - az értékesitésre keriilé vagyon megjelolésekor - ingatlan esetén
fel kell sorolni az ingatlan-nyilvantartasi adatok koziil a tulajdoni lap 1. részében feltiintetett
adatokat és utalni kell arra, hogy a tulajdoni lap III. részében milyen jogok vannak bejegyezve,
milyen tények vannak feljegyezve. Tajékoztatdst kell adni az ingatlanra jellemzd egyéb
sajatossagokrol 1s (igy kiilondsen: ipari célu ingatlan, mezOgazdasagi céli ingatlan,
tizlethelyiség, lakoépiilet esetében az a tény, hogy lakott-€). Az egyéb vagyoni elemek esetén
fel kell tiintetni a targyi eszkdz (igy kiilondsen: miiszaki berendezés, gép, jarmi, egyéb
berendezés, felszerelés, tenyészallatok), a készlet (igy kiillondsen: anyagok, félkész termékek,
késztermékek, allatallomany), az egyéb vagyoni elemek (igy kiilondsen: vagyoni értékii jogok,
kovetelések, részesedések, értékpapirok) jellegét és fobb adatait, jellemzoit.

(4) A palyazati felhivasban - az értékesitési feltételek kozott - meg kell hatarozni az egyes
vagyoni elemek (igy kiilonosen: targyi eszkozok, készletek) becsértékét, valamint a vételar



megfizetésének modjait és hataridejét, az ajanlati biztositék kikotését és annak formajat,
Osszegét, tovabba a szerzddéskotésre meghatarozott hataridot is.
(4a)B! Az értékesitési hirdetményben a felszamolénak nyilatkoznia kell arrol, hogy

a) a vagyonelem els6, megismételt vagy az ezt kovetd tovabbi megismételt értékesitésére kertil
Sor,

b) a minimalar leszallitasa esetén fennallnak a vélelmezett hitelez6i hozzajarulas feltételei, és
a minimalar csokkentésére a 4. § melyik rendelkezése alapjan, milyen mértékben kertil sor,

C) a becsérték modositasa esetén a 4. § (2¢) vagy (2e) bekezdését kellett alkalmazni.
(5)%! Az ajanlati biztositék dsszegét a kovetkezSk figyelembe vételével kell megallapitani:
a)l” 10 milli6 forintnal alacsonyabb 6sszegii becsérték esetén annak legfeljebb 5%-a,

b)&! 10 milli6 forint vagy annal magasabb 6sszegii becsérték esetén 10 millié forint becsérték
utan annak legfeljebb 5%-a, az afeletti 6sszeg utan pedig annak legfeljebb 3%-a,

)P 1 Mrd forint vagy annal magasabb Gsszegii becsérték esetén az 1 Mrd forint becsérték utan
annak legfeljebb 3%-a, az afeletti 6sszeg utan pedig annak legfeljebb 1%:-a.

(6)1% Tobb vagyontargy egyiittes értékesitése esetén az ajanlati biztositék mértéke a
vagyontargyak becsértékének dsszege alapjan allapitandd meg.

(MY Ha a palyazati eljaras eredménytelen, az ajanlati biztositék teljes Osszegét az
eredménytelenség megallapitasatol szamitott 8§ munkanapon beliil valamennyi palyazé részére
vissza kell utalni. Ha a pdlyazati eljards eredményes, az ajanlati biztositékot a nyertes
palyazonal a vételarba be kell szamitani, a tobbi palyazénak pedig az ajanlati biztositék teljes
Osszegét az eredményhirdetés napjatol - a Cstv. 49/A. § (4) bekezdése szerinti artargyalas esetén
az artargyalas eredményhirdetése napjatol - szamitott 8 munkanapon beliil vissza kell utalni.
Ha azonban

a) a szerz6dés a nyertes palyazo érdekkorében felmeriild okbol nem jon 1étre, vagy a nyertes
palyazé a vételdrat az eldirt hatariddben nem fizeti meg, vagy

b) a Cstv. 49/A. § (4) bekezdés szerinti ajanlatot tévé palyazod a felszamold altal elrendelt
artargyalason neki felrohatd okbol nem vesz részt, vagy a mar megtett ajanlatatol visszalép,

az ajanlati biztositékot elvesziti, a felszamolo ezt az dsszeget az értékesitési bevétel részeként
szamolja el.

(7a)l% Ha az arverés eredménytelen, az arverési elSleg teljes dsszegét az eredménytelenség
megallapitasatol szamitott 8 munkanapon beliil valamennyi arverezd részére vissza kell utalni.
Ha az arverés eredményes, az arverési eldleget az arverés nyertesénél a vételarba be kell
szamitani, a tobbi arverezének pedig az arverési eldleg teljes Osszegét az eredményhirdetés
napjatol szamitott 8 munkanapon beliil vissza kell utalni. Ha azonban a szerzddés az arverés
nyertesének érdekkorében felmeriilé okbdl nem jon létre, vagy az arverés nyertese a vételarat
az eloirt hatariddben nem fizeti meg, az arverési eldleget elvesziti, a felszdmol6 ezt az Gsszeget
az értékesitési bevétel részeként szamolja el.

(8)23 Az eldvasarlasi jog gyakorlasat [Cstv. 49/C. § (3) bekezdés] nem lehet az ajanlati
biztositék megfizetésétdl fliggdve tenni.

3. § (1) A palyaztatas €s az arverés soran biztositani kell a palyazok, illetve az arverésen részt
vevok esélyegyenldségét.
(2) A részletes palyazati feltételeket tartalmazod palyazati tajékoztatoba vald betekintés
lehetdségét a felszdmolonak téritésmentesen biztositania kell az érdekldddk, tovabba a
hitelezdk, illetve a hitelezdi valasztmany szdmara, az erre szolgald iddpontokat a felszamol6 a
palyazati felhivasban teszi k6zz¢é. A részletes palyazati feltételeket tartalmazo tajékoztatorol
valé masolat készitéséért a felszamold koltségtéritést szamit fel. A palyazati tdjékoztatod
megvasarlasabol, illetve a masolatok készitésébdl szarmazd bevételt az értékesitési bevétel



részeként kell elszamolni. A pélydzaton vald részvételt nem lehet a palyazati tdjékoztatod
megvasarlasahoz kotni.

(3)24 A (2) bekezdésben emlitett palyazati tajékoztatoban részletezetett adatokrol - a palyazok
kérésére - tovabbi kiegészité informacid is adhato, €és a palydzok szdmara a vagyontargyak
megtekintésének lehetdségét is biztositani kell, de oly mddon, hogy az ne sértse az ados
vallalkozas Ttzleti titkdt. A vagyontargyak megtekintésére szolgaldo idépontokat vagy a
megtekintési id6 felszamoldval torténd egyeztetésére vonatkozo figyelemfelhivast a felszamold
a palyazati felhivasban teszi kozzé.

4. § (1)1 A kedvezdbb arbevétel és a foglalkoztatasi szempontok érdekében a felszamolonak
a telephelyet ¢és annak berendezéseit egyiitt, Onalld termeld egységhez kapcsolodo
eszkOozonként vagy a cég vagyontargyai egészét kell értékesitésre meghirdetnie, nyilvanos
palyazat vagy arverés utjan. Az értékesitési hirdetményben, tovabba a részletes palyazati
feltételeket tartalmaz6 dokumentacidban fel kell tiintetni, hogy az 6nallo termeld egységként
vagy a cég vagyontargyai egészeként torténd értékesités sikertelensége esetén az eljarast a
felszamol6 eredménytelennek nyilvéanitja, vagy pedig az értékesitési eljarast mely vagyoni
elemekre nézve folytatja tovabb. Ez utobbi esetben a kiilon is értékesithetd vagyontargyakat és
azok becsértékét kiilon fel kell tiintetni. A vagyontargyak becsértékét akkor is meg kell jeldlni,
ha azokon mas-mas jogosultnak van zalogjoga vagy tobb jogosult szamara szolgal 6vadékul.

(1a)1®! Ha az adoés torvényben meghatarozott miikodési engedélyhez kotott tevékenységet
folytat, az értékesitési hirdetmény és a palyazati dokumentdcid szdvegének tervezetét a
felszamol6 eldzetesen, véleményezésre megkiildi az engedélyezo hatosag részére.

QU1 Az értékesitési hirdetményben kozzétett minimalar - az e §-ban meghatarozott
kivételekkel - nem lehet alacsonyabb a becsértéknél. A becsérték az aktualisan megéllapitott
likvidacios érték, figyelembe véve azt is, hogy a vagyontirgy a piaci folyamatok
figyelembevételével rovid id6szakon beliil legyen értékesithetd.

(2a)128 A felszamol6 a megismételt értékesitési eljarasban kozzétett értékesitési hirdetményben
a minimalarat a becsérték 70%-aig leszallithatja, ha azt a hitelezdi valasztmany, hitelez6i
képviseld - ha hitelez6i valasztmany vagy hitelez6i képviseld megvalasztasara nem keriilt sor,
akkor a hitelez6k kovetelésaranyosan szamitott tobbsége, ha pedig az értékesitésre keriild
vagyonban van olyan vagyontargy, amely a 2. § (2) bekezdésében meghatarozott biztositékkal
van megterhelve, a biztositék elsd ranghelyi jogosultja - a Cégkdzlonyben torténd kozzétételre
torténd megkiildéséig irasban nem ellenzi. A vélelmezett hitelez6i hozzéjarulas
megallapitasakor a felszdmolasi eljarasban nyilvantartasba vett hitelezéi igényeket kell
szamitasba venni.

(2b)2% Ha a 2. § (2) bekezdésében meghatarozott biztositékok jogosultja nem kivanja a
vagyontargyat megvasarolni a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében
foglaltak szerint, a tovabbi megismételt értékesitési eljarasban a minimalar a (2a) bekezdésben
foglaltak alkalmazasaval a becsérték 50%-aig - ezt kovetden a tovabbi megismételt értékesitési
eljarasban a készletek, félkész termékek, kovetelések vagy a legfeljebb egymilli6 forint
becsértéki targyi eszkoz értékesitésekor a becsérték 35%-aig - csokkenthetd.

(2¢)2 Ha a megismételt vagy a tovabbi megismételt értékesitési eljaras megkezdése eldtt olyan
ujabb értékbecslésre keriil sor, amely a becsértéket a korabbinal tobb mint 20%-kal kevesebb
Osszegben allapitja meg, a felszamold a minimalarat

a) a (2a) bekezdés szerinti esetben legfeljebb az uj becsérték 80%-aig,

b) a (2b) bekezdés szerinti esetben legfeljebb az Gj becsérték 60%-aig - készletek, félkész
termékek, kovetelések vagy a legfeljebb egymillio forint becsértékil targyi eszkoz esetében
45%-aig -

széllithatja le.



(2d)2) Az ujabb értékbecslés szitkségességének okat a felszamolonak az értékesitési
hirdetményben meg kell jeldlnie.

(2¢)22 Ha a megismételt vagy az ezt kovetd tovabbi megismételt értékesitési eljaras
megkezdése elott készitett ujabb értékbecslés a becsértéket a korabbindl magasabb 6sszegben
allapitja meg, vagy a becsértéket legfeljebb 20%-kal csokkentett 6sszegben allapitja meg,

a) a minimalar (2a) és (2b) bekezdés szerinti csokkentésénél, valamint
b) a Cstv. 49/A. § (5) bekezdése és 49/B. § (7) bekezdése szerinti értékesitésnél
az ujabb becsértéket kell figyelembe venni.

(2f)22! Eredménytelennek kell nyilvanitani az értékesitést, ha nem adtak be az értékesitési
hirdetményben meghatarozott feltételeknek megfeleld érvényes ajanlatot. Az értékesités
eredménytelenségének okat indoklassal a jegyzdkonyvben rogziteni kell.

(3) Ha az ingatlan az adds és mas személy kozos tulajdonaban van, a felszamold megkeresi a
tulajdonostarsat (tulajdonostarsakat), akik a palydzat kiirdsdig, illetve az arverés kitlizéséig
irasban, egyiittesen kérhetik a felszamolo6tdl, hogy az egész ingatlant értékesitse, erre
meghatalmazést adhatnak, amelyben meghatarozhatjak a tulajdonrésziikre es6 minimalérat, a
vételar megfizetésének modjat, az ingatlan vevd altali birtokbavételének feltételeit. Ilyen
meghatalmazés hidnyaban a pélyazatot csak az ados tulajdoni hanyaddra lehet meghirdetni,
illetve az arverést csak az adds tulajdoni hanyadara lehet kitlizni.

(4) A Cstv. 49/A. § (4) bekezdése szerinti artargyalast kozjegyz6 jelenlétében kell lefolytatni,
amennyiben legalabb egy érvényes ajanlat meghaladja a 10 000 000 forintot. A kdzjegyzd az
artargyalasrol jegyzokonyvet készit. Az artargyalds tobb forduldban is lebonyolithatd, ha a
kovetkezd forduldban legalabb harom palyazo részvétele biztositott oly modon, hogy az el6z6
forduloban tett utolso6 vételi ajanlatuk egymastol legfeljebb 10%-kal tér el.

(5) Az ados tulajdonaban levd tizletrészt nyilvanos arverésen vagy palyazaton kell értékesiteni.
Az arverési hirdetményrdl, illetve a palydzati felhivasrol - a palyazat kiirdsaval, illetdleg az
arverés kitlizésével egyidejlileg - az tizletrésszel érintett gazdalkodo szervezetet értesiteni kell.
Az arverési jegyzokonyv masolatat a felszdmolo megkiildi a cégbirdsagnak is.

(6)122! Ha az atruhazhato értékpapirt a felszamold befektetési szolgaltatasok nyujtasara jogosult
befektetési vallalkozds vagy hitelintézet bevonasa utjan értékesiti, erre vonatkozdan a
felszamolonak értékesitési limitarat, illetve értékesitési idétartamot kell meghataroznia. Ebben
az esetben a nyilvanos értékesitési modtol eltérd, de az atlathatd és ellendrizhetd értékesitést
biztositd szabalyok is meghatarozhatok. A hitelez6i valasztmany, hitelez6i képviseld - az
emlitettek hianyaban pedig a Cstv. 28. § (2) bekezdés f) pontja szerint a felszamolést elrendeld
végzés kozzétételétdl, illetve a Cstv. 37. § (2) bekezdése szerint a kovetelés esedékessé
valasatol szamitott 40 napon beliil bejelentkezett hitelezok kovetelésardnyosan szamitott
tobbsége - kérheti, hogy a felszdmol6 a limitarat, illetve az értékesitési idOtartamot az 6
hozz4jarulasukkal allapitsa meg.

5. § (D' A vevd a vagyontargy elszallitasarol, illetve birtokbavételérdl sajat koltségén
koteles gondoskodni. Ha az értékesitési hirdetményben vagy a szerzédésben az erre megszabott
hataridot tallépi, a felszamolo a tarolasért, a vagyontargy kezeléséért koltségtéritést szamol fel.

(2) A felszamol6 az ingatlan 6rzéséért koltségtéritést szamit fel, ha a vevo a birtokbavételre
szabott hataridét tallépi.

(3) Az (1)-(2) bekezdés szerint kapott koltségtéritést a felszamolo az értékesitési bevételek
részeként mutatja ki.
6. §281

7. § (1) E rendelet a kihirdetését kdovetd 8. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit az ezt kdvetden
kezdeményezett felszamolasi eljarasokra kell alkalmazni.



(1a)22 E rendeletnek a felszamolasi eljarasban az addés vagyontargyainak nyilvanos
értékesitésére vonatkozo részletes szabalyokrol, tovabba a felszdmolas szamviteli feladatairol
sz6l6 225/2000. (XII. 19.) Korm. rendelet modositasardl szoldé 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet modositasardl szol6 40/2012. (I11. 14.) Korm. rendelettel megallapitott rendelkezéseit
az annak hatalybalépésekor mar folyamatban 1év0 felszamolési eljarasokban akkor kell
alkalmazni, ha még nem kertilt sor a palyazati, illetve az arverési hirdetmény kozzétételére.

(1b)28 E rendeletnek a felszamolasi eljarasban az adés vagyonanak nyilvanos értékesitésére
vonatkozd rendelkezések modositasarol szoldo 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelettel [a
tovabbiakban: 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet] megallapitott 2. § (1), (2), (4), (4a), (5) és (6)
bekezdését, 4. § (1), (1a), (2), (2a)-(2¢) bekezdését és 5. § (1) bekezdését a 2017. november 15-
én és az azt kovetéen - a Cégkodzlonyben megjelend kozlemények kozzétételérdl és
koltségtéritésérdl szo16 22/2006. (V. 18.) IM rendelet eldirasai szerint - kozzétételre megkiildott
értékesitési hirdetményre kell alkalmazni.

(2) E rendelet 6. §-a a hatalybalépését kovetd napon hatalyat veszti.

Bajnai Gordon s. k.,
miniszterelnok

Labjegyzetek:

' Modositotta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 4. § a) pontja és b) pontja. Hatalyos
2017.10.20.

& Megallapitotta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos
2017.10.20.

Bl Megallapitotta a 40/2012. (III. 14.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos
2012.04.13.

Bl Modositotta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 4. § ¢) pontja. Hatalyos 2017.10.20.

Bl Beiktatta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017.10.20.
% Megallapitotta a 40/2012. (II1. 14.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos
2012.04.13.

' Modositotta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 4. § d) pontja. Hatalyos 2017.10.20.
Bl Modositotta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 4. § e) pontja. Hatalyos 2017.10.20.
Bl'Modositotta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 4. § d) pontja. Hatalyos 2017.10.20.
[0 Médositotta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 4. § f) pontja. Hatalyos 2017.10.20.
[ Beiktatta a 40/2012. (I11. 14.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2012.04.13.
[12] Beiktatta a 299/2014. (XII. 5.) Korm. rendelet 19. §-a. Hatalyos 2014.12.06.

131 Beiktatta a 40/2012. (I11. 14.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2012.04.13.
14 Médositotta a 17/2014. (II. 3.) Korm. rendelet 30. § (2) bekezdése a) pontja. Hatalyos
2014.02.11.

151 Médositotta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 4. § g) pontja és h) pontja. Hatalyos
2017.10.20.

[16] Modositotta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 4. § i) pontja. Hatalyos 2017.10.20.
7 Megallapitotta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos
2017.10.20.

18] Megallapitotta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos
2017.10.20.

19 Beiktatta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017.10.20.
[20] Beiktatta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017.10.20.
[21] Beiktatta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017.10.20.
[22] Beiktatta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017.10.20.
[2] Beiktatta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017.10.20.



[24] Modositotta a 17/2014. (I1. 3.) Korm. rendelet 30. § (2) bekezdése b) pontja. Hatalyos
2014.02.11.

[5] Modositotta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 4. § j) pontja. Hatalyos 2017.10.20.
[26] Hatalyon kiviil helyezte e rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalytalan 2009.10.29.

[27] Beiktatta a 40/2012. (111. 14.) Korm. rendelet 3. § - a. Hatalyos 2012.04.13.

[28] Beiktatta a 300/2017. (X. 17.) Korm. rendelet 3. §-a. Hatalyos 2017.10.20.



